ZMLUVA O NAJME BYTU &. 17/SFRB/2014
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskor§ich predpisov

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Bela nad Cirochou

v zastipeni: Jan Vajda, starosta obce

so sidlom: Osloboditel'ov 535/33

ICO: 00 322 814

DIC: 20 20 794 435

bankové spojenie: VUB a. s., pobocka Snina
¢. u.: SK38 0200 0000 0034 0626 7753

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Nijomeca:  Lubo$ Gnip

nar.
bytom:
067 81 Belanad Cirochou

(d’alej len ako ,,najomca“)

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu o najme bytu:

1)

2)

3)

1y

2)

CL IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu na ulici Cintorinskej, stpisné ¢&islo
1034/60 postaveného na parcele 153/38, k. 0. Beld nad Cirochou.

Prenajimatel’ prenechava njomcovi do uZivania byt ¢. 1, nachadzajici sa v bytovom
dome B, stpisné ¢islo 1034/60 na ul. Cintorinskej v Belej nad Cirochou, na prvom
poschodi, v prvom vchode bytového domu, ktory pozostava z troch izieb, kuchyne
a prislusenstva.

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara v stilade so V3eobecne zaviznym nariadenim Obce
Bela nad Cirochou ¢. 2/2014 o podmienkach pridel'ovania a o ndjme nagjomnych bytov
v obci Bela nad Cirochou.

CL 1L
Vyska ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjomného athrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je Glastnikmi
zmluvy dohodnutd vo vyske mesaéného predpisu, ktory tvori neoddelitel'nti prilohu
tejto zmluvy.

Mesacny predpis najomného a sluzieb spojenych s uzivanim najomného bytu moze
prenajimatel’ jednostranne zmenit’ v pripade zmeny vSeobecne zavidznych predpisov
alebo nariadenia organov obce, v pripade zvySenia cien energii o viac ako 3 %. Vysku
najomného schvaluje obecné zastupitel'stvo aje stanovena v sulade so Zmluvou
o poskytovani podpory vo forme tiveru so Statnym fondom rozvoja byvania a v sulade
s Opatrenim Ministerstva financii SR &. 201/R/2008, ktorym sa meni a dopliia



opatrenie Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov. Zmenu
vySky najomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je prenajimatel
povinny ozndmit’ ndjomcom pisomne s uvedenim datumu zvysenia platieb.

3) V pripade, ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované
s uZzivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi
poplatok z omeSkania v zmysle ustanovenia § 697 Ob¢ianskeho zakonnika.

CLIV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Najomca je opravneny uzivat byt v rozsahu dohodnutom v tejto nijomnej zmluve
a prehlasuje, Ze je obozndmeny so sti¢asnym technickym stavom prenajimaného bytu,
ktory je v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takomto stave ho od prenajimatel’a
preberaju.

2) Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spoloénej domécnosti, maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo&né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3) N4jomca je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

5) Néjomcea je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaSat prenajimatel aumoznit' ich vykonanie, inak
zodpovedaju za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6) Najomca sa zavdzuje udrZiavat podstatu prenajatého bytu s prislu§enstvom
v uZivateInom stave na vlastné ndklady. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim a naklady spojené s beznou tidrzbou uhradzajii ndjomcovia.

7) Ak sa nijomca nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni nidjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

8) Ndijomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobili v dome sami
alebo ti, ktori snim byvaji. Ak sa tak nestane, mé& prenajimatel pravo po
predchadzajiicom upozorneni najomcov zavady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat
od najomcov nahradu.

9) N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt do podndjmu inej osobe.

10) Pripadné Skody, ktoré vzniknu v suvislosti s predmetom ndjmu sa riadia prislugnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

11) Po skon¢eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat
prenajaty byt prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Za ucelom zabezpedenia tohto zavéizku nijomcu, je ndjomca povinny
odovzdat’ prenajimatelovi podpisand notarsku zapisnicu, ktord bude sluzit ako
pripadny exekuény titul.

CL V.
Doba najmu

1) Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita a to: od 01.12.2014 do 30.11.2017.
Néjomca moZe poziadat’ o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, za splnenia
podmienok v zmysle VZN 2/2014.

2) Platnost’ ndjomnej zmluvy sa moze ukonéit’ kedykol'vek na zdklade vzdjomne;j
pisomnej dohody zmluvnych stran alebo vypovedou.



3) Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaGina plynut’ od prvého diia nasledujuceho po

4)

1)

2)
3)
4)

)

dorucéeni pisomnej vypovede.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ ndjomnu zmluvu najmé ak:

a) najomcovia uzivajl byt v rozpore s ndjomnou zmluvou,

b) ndjomcovia hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma
tym, Ze nezaplatili ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako jeden mesiac,

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome,

d) ndjomcovia vyuzivaji byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie alebo ten, kto snim byva sustavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuZziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu,

g) ak sa zisti, ze ziadatel o byt uviedol v ziadosti nepravdivé tdaje,

h) najomcovia prestali spifiat podmienky pre uzatvorenie najomnej zmluvy
v zmysle VZN.

CL VL
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a t¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla zakona &. 564/2010 Z. z.,
ktorym sa dopliia zakon & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zékony.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve musia byt’ urobené pisomne formou
dodatku k tejto zmluve po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

Ak v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené nieco iné, vzt'ahy zmluvnych strdn sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda strana obdrzi dva
rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
obozndmili, pri¢om vSetky ustanovenia zmluvy st im zrozumitelné, aze vietky
ustanovenia zmluvy dostato¢ne ur¢itym spésobom vyjadruja slobodni a vaznu volu
zmluvnych stran, ktora nebola prejavena ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju.

V Belej nad Cirochou, diia 28.11.2014

prenajimatel’



